A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

***Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit grol3em Potenzial fur junge Familien***

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Freitext Courtage

Kaufpreis

Kaufpreis pro Flache

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Ja
3,57 %, Courtage inkl. MwSt.

Der halftige Anteil der
Kauferprovision betragt 3,57
% des beurkundeten
Kaufpreises und ist fallig bei
Beurkundung des
Kaufvertrags. Wir gewahren
ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der
Rechnung, bzw. bei notarieller
Aufforderung der
Kaufpreiszahlung. Das neue
Gesetz zur Verteilung der
Maklerkosten nach § 656¢
BGB findet hier Anwendung.
Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit der Verkauferseite
abgeschlossen.

139.000 €
1.390 € (m?)

***Linfamilienhaus, ideal fiir die junge Familie***

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964
bietet Ihnen und Ihrer Familie die Mdglichkeit, Ihre Wohntréume zu verwirklichen. Mit einer Wohnfléache
von ca. 100 Quadratmetern und einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 950 Quadratmetern ist hier
ausreichend Platz fir Ihre individuellen Gestaltungsideen.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss erwarten Sie zwei gemutliche Zimmer, eine Kiiche, ein Esszimmer sowie eine
Gastetoilette. Im Wohnbereich ist ein Kaminanschluss vorhanden, wo Sie behagliche Stunden vor dem
Kamin verbringen kénnen und den Blick in den unverbauten Garten mit Weitblick genieBen. Der Teilkeller
beherbergt eine 9 Jahre junge Heizungsanlage, die IThnen wohlige Warme und Komfort bietet. Die
Stromversorgung wurde vor etwa 10 Jahren modernisiert, um lhnen eine zuverlassige Energieversorgung
zu gewahrleisten.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss bietet drei weitere Zimmer, ein Bad sowie eine sonnige Dachterrasse.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr

Zustand des Objektes

ErschlieRung
Verkaufsstatus
Verfugbar ab
Verflgbar ab (Datum)

100 m?
950 m?
6

4

2

1964

Teil bzw.
Vollrenovierungsbediirftig

Vollerschlossen
offen

sofort
13.05.2024

Grundstuck:

Das grofR3ziigige Grundstiick ist nach hinten gelegen und bietet lhnen einen unverbauten Weitblick in den
Garten. Hier finden lhre Kinder ausreichend Platz zum Spielen und Toben, wahrend Sie auf der
vorhandenen Terrasse die Ruhe und Natur geniel3en kénnen.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Ausstattung

Befeuerung Gas
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv

Lage
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin

zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Angebot personlich vorstellen zu
darfen..
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2034-04-15

Endenergiebedarf 148,61

Baujahr It. Energieausweis 1964

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 16.04.2024

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager Gas

Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Nach hinten unverbauter Weitblick

- Glasfaserkabel

Das Haus befindet sich in einer freundlichen Nachbarschatft, die sich eine junge Familie mit Kindern
winscht. Hier kdnnen Sie sich schnell integrieren und neue Kontakte kniipfen. Die Umgebung bietet
lhnen eine gute Infrastruktur sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fur die ganze Familie.

Fazit:

Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus bietet Ihnen und lhrer Familie ein groR3es Potenzial, um
lhren Wohntraum zu verwirklichen. Mit einer idealen Lage, grof3ziigigem Grundstick und gemdtlichem
Ambiente ist dieses Haus das perfekte Schnédppchen fir junge Familien, die am Anfang stehen und nach
einem neuen Zuhause suchen.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
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Sonstiges

Der hélftige Anteil der Kauferprovision betragt 3,57 % des beurkundeten Kaufpreises und ist féllig bei Beurkundung des Kaufvertrags. Wir gewéhren ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der Rechnung. Das neue Gesetz zur Verteilung der Maklerkosten nach § 656¢ BGB findet hier Anwendung. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit der Verkauferseite abgeschlossen.lhr Ansprechpartner bei A.F.P. Immobilien Gruppe Viol:Dieter Viol Tel: 04955 - 92 69 800 Mobil: 0176 —
390 308 39 Mail: Dieter.Viol@afp.immo

Impressum: A.F.P. Immobilien Gruppe Viol GroB3wolder Str. 132 - 26810 Westoverledingen Inhaber: Dieter Viol Berufsaufsichtsbehdrde: Erlaubnis zur Durchfihrung des
Maklergewerbes nach § 34c GewO erteilt durch die Industrie-u. Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg in Ringstr. 4 - 26721 Emden Steuernummer:
60/145/00468USt-1D: DE325427047 Mail: buero@afp.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

afpimmobilien.deJede/r Lizenzmakler/In arbeitet rechtlich eigenstandig. Jede/r Maklerassistent/In und jede/r Immobilienberater/In arbeiten im Auftrag von A.F.P. Immobilien
Gruppe Viol.Innerhalb der A.F.P. Immobilien Gruppe Viol firmieren die A.F.P. Immobilien Viol, A.F.P. Immobilienservice Viol, A.F.P. - Hausverwaltung, A.F.P. -
Hauswartservice.Rechtlich eigenstandige Lizenzmakler innerhalb der Gruppe sind: A.F.P. - Geerds Immobilien, A.F.P. - Lengert Immobilien sowie die V.G.L. Immobilien An-u.
Verkauf GbR.

Sie moéchten Ihre jetzige Immobilie verkaufen oder vermieten und suchen einen engagierten Partner flr die erfolgreiche Vermarktung Ihrer Immobilie? Gern bieten wir Ihnen
unsere professionelle Dienstleistung an! Vereinbaren Sie einfach einen unverbindlichen Termin mit uns. Sonstiges: Wichtiger Hinweis: Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir
detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstdéndige Adresse und lhre Telefonnummer, unter der wir Sie tagstuber
erreichen kdnnen, angeben.
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26810 Westoverledingen

Nur so kénnen wir auf lhre Anfrage schnell reagieren.

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie unter
http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden. Fur Inhalte und Informationen Dritter bernimmt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol keine Haftung.Insbesondere schlief3t A.F.P.
Immobilien Gruppe Viol jegliche Haftung aus, die sich aus fehlerhaften Angaben in Folge von automatischen Angebots-Datenimporten ergeben..
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Anbieter

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Zentrale +49 4955-9269800
Fax

E-Mail dieter.viol@afp.immo
Webseite

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
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