A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

***Wo Wohlfuhlen beginnt: Liebevoll gepflegtes Familienidyll mit Gartenparadies & Platz

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Kaufpreis pro Flache

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

4,17 %

Der hélftige Anteil der
Kéauferprovision betragt 4,17
% des beurkundeten
Kaufpreises und ist fallig bei
Beurkundung des
Kaufvertrags. Wir gewahren
ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der
Rechnung. Das neue Gesetz
zur Verteilung der
Maklerkosten nach § 656¢
BGB findet hier Anwendung.
Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit der Verkauferseite
abgeschlossen.

265.000 €
1.766,67 € (m?)

fur Ideen***

***grofzigiges und sehr gepflegtes Einfamilienhaus inZentraler Lage von Flachsmeer***

Objektbeschreibung

Dieses liebevoll gepflegte und gemutliche Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, aber dennoch aufZerst
zentraler Lage im Ortskern von Flachsmeer. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs —
darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Arzte, eine Grundschule sowie eine Kinderkrippe — sind
bequem erreichbar.

Das groR3ziigige Nebengebaude mit einer Flache von ca. 76 m? bietet vielféltige Nutzungsmdglichkeiten:
Zwei Garagen, drei Werkstatt- bzw. Lagerraume sowie ein charmantes, mit Holz verkleidetes Zimmer im
Obergeschoss schaffen ideale Voraussetzungen fiir Hobbyhandwerker oder kreative Projekte.

Der mit viel Liebe zum Detail angelegte Garten ist ein echtes Highlight: Blumenbeete, blihende
Rosenstraucher und ein idyllischer Teich schaffen eine einladende Atmosphére. Ein isoliertes,
beheizbares Holzh&uschen sowie ein zusatzlicher Gerateschuppen bieten weiteren Komfort und
Stauraum.

Die Immobilie eignet sich auch hervorragend fiir ebenerdiges Wohnen, da im Erdgeschoss ein zweites
Badezimmer vorhanden ist.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Stellplatze
Balkone
Terrassen

Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen
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Das im Jahr 1972 in solider Massivbauweise errichtete Haus Uberzeugt durch eine fur die Bauzeit
fortschrittliche Hohlschicht-Isolierung. 1982 wurde das Wohnhaus um ein gemutliches Kaminzimmer
erweitert. Dank der Grundstiicksgrof3e besteht eventuell die Mdglichkeit, zusatzlichen Wohnraum durch
Anbauten zu schaffen.

Ein Zuhause mit Potenzial, Herz und Raum fir lhre Ideen!.
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Ausstattung

Differenzierung
Bad

Boden

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
mobliert
Sauna
Unterkellert
Dachform
Bauweise
Gaste-WC

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Teppich
Ja
Zentralheizung
Elektro

Garage

Ja

teil

Ja

teils

Satteldach
Massiv

Ja

Das Einfamilienhaus befindet sich in der I&andlichen und idyllischen Gemeinde Westoverledingen, etwa
5,3 km sudlich des Stadtzentrums. Die Gemeinde ist von Flissen umgeben und bietet eine entspannte
Wohnumgebung. Mit drei Supermaérkten, drei Backereien, einem Drogeriemarkt und mehreren
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe ist Ihr Alltag gut versorgt. Fir Familien mit Kindern gibt es eine
Grundschule, eine weiterfihrende Schule, eine Hochschule und drei Kindergéarten in der Nahe. Die
medizinische Versorgung ist durch eine Allgemeinmedizin, einen Zahnarzt und drei Apotheken gesichert.
Die Gemeinde Westoverledingen ist bekannt fur ihr kulturelles Erbe, darunter gotische und romanische
Kirchen sowie historische Muhlen und Gulfhéfe. Wenn Sie sich gerne in der Natur aufhalten, gibt es zwei
Parks in der Nahe, die zum Entspannen und Spazierengehen einladen. Fir GenielRer stehen ein
Schnellrestaurant, eine Kneipe und eine Bar zur Verfugung.

Bedenken Sie jedoch, dass die nachste Autobahnauffahrt 15,2 km entfernt liegt und die Gemeinde stark
von Auspendlern gepréagt ist.
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Endenergiebedarf

Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Wohnimmobilie
Bedarf
2032-07-07
136,60

ca. 1972

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

08.07.2022
E

Elektroenergie

Der Tourismus spielt nur eine untergeordnete Rolle..
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Ausbaureserve

Ausstattung & Wohnkomfort (ca. 143 m2 Wohnflache):

- MalRgefertigte Einbaukiiche mit angrenzendem Esszimmer

- Zwei voll ausgestattete Bader + separates Gaste-WC

- Kaminzimmer mit Uberdachter Terrasse & Markise

- Grol3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Sauna im Dachgeschoss

- Zwei Kinderzimmer mit Verbindungsttr

- GrolRes Elternschlafzimmer mit Balkon (Edelstahlgelander & Markise)
- Ankleidezimmer mit Einbauschranken (direkt vom Elternschlafzimmer)
- Trockener Kellerraum mit viel Stauraum & Weinregal

- Steinboden im Treppenbereich & unteren Flur

- Einbauschréanke im Flur & unteren Badezimmer

- Zusétzlicher Stauraum (ca. 25 m?) auf dem Dachboden

- Elektro-Nachtspeicherheizung

- Sichtgeschutzter Garten mit hohen, blihenden Rhododendron Hecken.
Zustand & Modernisierungen:

- Gepflegter Gesamtzustand, kein Sanierungsstau

- Kunststofffenster (2-/3-fach-Verglasung) mit Rollladen, teils mit Funksteuerung

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol Seite 5/ 15




A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132
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- Neue Seitentlr + Aluminium-Vordach mit Sicherheitsglas

- Dachversiegelung

- Auffahrt erneuert mit hochwertigen Klinkern & Graniteinfassung
- Neuer Pkw-Stell- & Wendeplatz.
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Sonstiges

Der hélftige Anteil der Kauferprovision betragt 4,17 % des beurkundeten Kaufpreises und ist féllig bei Beurkundung des Kaufvertrags. Wir gewéhren ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der Rechnung. Das neue Gesetz zur Verteilung der Maklerkosten nach § 656¢ BGB findet hier Anwendung. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit der Verkauferseite abgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner bei A.F.P. Immobilien Gruppe Viol:

Dieter Viol

Tel: 04955 - 92 69 800

Mobil: 0176 — 390 308 39

Mail: Dieter.Viol@afp.immo

Impressum:

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Grof3wolder Str. 132 - 26810 Westoverledingen

Inhaber: Dieter Viol

Berufsaufsichtsbehdrde: Erlaubnis zur Durchfiihrung des Maklergewerbes nach § 34c GewO erteilt durch die Industrie-u. Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg in
Ringstr. 4 - 26721 Emden

Steuernummer: 60/145/00468

USt-ID: DE325427047

Mail: buero@afp.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
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afpimmobilien.de

Jede/r Lizenzmakler/In arbeitet rechtlich eigenstandig. Jede/r Maklerassistent/In und jede/r Immobilienberater/In arbeiten im Auftrag von A.F.P. Immobilien Gruppe Viol.
Innerhalb der A.F.P. Immobilien Gruppe Viol firmieren die A.F.P. Immobilien Viol, A.F.P. Immobilienservice Viol, A.F.P. - Hausverwaltung, A.F.P. - Hauswartservice.
Rechtlich eigenstandige Lizenzmakler innerhalb der Gruppe sind: Groenewold Immobilien, Rindsland Immobilien, Lengert Immobilien , Janicka Immobilien sowie die ELOZ
Immobilien An-u. Verkauf eGbR und wikopendienhuus.de als Marke der A.F.P. Immobilien Gruppe

Sie mdchten lhre jetzige Immobilie verkaufen oder vermieten und suchen einen engagierten Partner fur die erfolgreiche Vermarktung lhrer Immobilie? Gern bieten wir Thnen
unsere professionelle Dienstleistung an! Vereinbaren Sie einfach einen unverbindlichen Termin mit uns.

Sonstiges: Wichtiger Hinweis:

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstdndige Adresse und lhre
Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben.
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Nur so kénnen wir auf lhre Anfrage schnell reagieren.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Fir Inhalte und Informationen Dritter Ubernimmt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol keine Haftung.

Insbesondere schlieRt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol jegliche Haftung aus, die sich aus fehlerhaften Angaben in Folge von automatischen Angebots-Datenimporten ergeben..
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Flur EG Wohnzimmer

Wohnzimmer Esszimmer
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Kaminzimmer

Keller
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Badezimmer EG
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Kinderzimmer OG Badezimmer OG
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Schlafzimmer OG Ankleide OG

T

Dachboden mit Sauna Werkstadt
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Gartenkiche Raum Uber Garage
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Anbieter

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132

26810 Westoverledingen
Zentrale +49 4955-9269800
E-Mail dieter.viol@afp.immo
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