A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

***Attraktives Baugrundstuck in Westoverledingen*** ca. 850 m?, voll erschlossen,
ruhige Sackgassenlage

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

3,57 %

Der hélftige Anteil der
Kéauferprovision betragt 3,57
% des beurkundeten
Kaufpreises und ist fallig bei
Beurkundung des
Kaufvertrags. Wir gewahren
ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der
Rechnung, bzw. bei notarieller
Aufforderung der
Kaufpreiszahlung. Das neue
Gesetz zur Verteilung der
Maklerkosten nach § 656¢
BGB findet hier Anwendung.
Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit der Verkauferseite
abgeschlossen.

130.000 €

*** Attraktives, voll erschlos
**%02. 850 m? Grundstiick - famil

T i ¥
lick in Westoverledingen***
reundlich in gepflegter Wohnsiedlung***

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 850 m? grof3es Baugrundsttick in einer gewachsenen und gepflegten
Wohnsiedlung in Westoverledingen. Die ruhige Lage am Ende einer Sackgasse bietet ideale
Voraussetzungen fur alle, die ein familienfreundliches Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr
schétzen.

Das Grundstuick ist voll erschlossen und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Verwirklichung lhres
Bauvorhabens. Besonders hervorzuheben ist die direkte Lage an einer angrenzenden Wallhecke, die fiir
ein naturnahes Wohnambiente sorgt und gleichzeitig einen wertvollen Bestandteil der regionalen
Kulturlandschaft darstellt.

Bitte beachten Sie, dass aufgrund der angrenzenden Wallhecke die Vorgaben der zustandigen
Gemeinde sowie des Umweltamtes bei der Planung und Bebauung des Grundstiicks zu beriicksichtigen
und einzuhalten sind.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich diesen attraktiven Bauplatz in ruhiger und beliebter Wohnlage zu
sichern und lhren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Angaben zur Immobilie

Grundstiicksflache 850 m?

ErschlieRung Vollerschlossen

Abweichungen von den spéter festgelegten, tatséachlichen und rechtlich verbindlichen
Grundstlicksgrenzen sind mdglich.

Alle Flachenangaben und Grundstlicksgrenzen verstehen sich vorbehaltlich der endgultigen Vermessung
und behordlichen Genehmigung.

Die angegebene Grundstiicksflache von ca. 850 m2 beruht auf der aktuellen Planung und steht unter dem
Vorbehalt der endglltigen Vermessung. Abweichungen der tatsachlichen Grundstiicksgrof3e sind
moglich.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Lage
Westoverledingen, eine attraktive Gemeinde im Landkreis Leer in Ostfriesland.
Westoverledingen liegt verkehrsgiinstig zwischen den Stadten Leer und Papenburg. Durch die BundesstraRe B70 sowie die nahegelegene Autobahn A31 ist eine sehr gute

Anbindung an das regionale und tberregionale Stra3ennetz gegeben. .
Die Gemeinde verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Kindergarten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzten und Apotheken. Damit

bietet Westoverledingen alles fiir den taglichen Bedarf in kurzer Entfernung.
Fur Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Rad- und Wanderwege, Sport- und Kulturangebote sowie nahegelegene Natur- und Wasserflachen zur Verfigung. So lassen sich

Freizeitaktivitaten und Erholung direkt vor der Hausttr geniel3en.
Durch regelméRige Busverbindungen ist Westoverledingen an die umliegenden Orte sowie an die Bahnhdfe in Leer und Papenburg angebunden. Die Kombination aus ruhiger

Wohnlage, naturnahem Umfeld und guter Verkehrsanbindung macht den Standort besonders attraktiv fir Familien und Berufspendler.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Ausstattung

Grundstiicksdaten auf einen Blick:

* Ca. 850 m? Grundstucksflache

*Voll erschlossen

* Ruhige Sackgassenlage

* Gelegen in einer bestehenden Wohnsiedlung

* Naturnahe Lage mit angrenzender Wallhecke

* Familienfreundliches Umfeld

* Gute Voraussetzungen fur die Verwirklichung lhres Eigenheims

Geplante Grundstucksflache: ca. 850 m? (vorbehaltlich endgtiltiger Vermessung)
Kaufpreis: 130.000 €.
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Sonstiges

Der hélftige Anteil der Kauferprovision betragt 3,57 % des beurkundeten Kaufpreises und ist fallig bei Beurkundung des Kaufvertrags. Wir gewahren ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der Rechnung. Das neue Gesetz zur Verteilung der Maklerkosten nach § 656¢c BGB findet hier Anwendung. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit der Verkéuferseite abgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner bei A.F.P. Immobilien Gruppe Viol:

Sebastian Rindsland

Tel: 04952 - 99 71 758

Mobil: 0157 - 349 20 30 2

Mail: sebastian.rindsland@afp.immo

Impressum:

Rindsland Immobilien - Lizenzmakler der A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Grof3wolder Str. 132 - 26810 Westoverledingen

Inhaber: Sebastian Rindsland

Berufsaufsichtsbehdrde: Erlaubnis zur Durchfiihrung des Maklergewerbes nach § 34c GewO erteilt durch die Industrie-u. Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg in
Ringstr. 4 - 26721 Emden

Mail: sebastian.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

immo

Web: www.afpimmobilien.de

Rindsland Immobilien ist Lizenzmakler/In und arbeitet rechtlich eigensténdig. Jede/r Maklerassistent/In und jede/r Immobilienberater/In arbeiten im Auftrag von A.F.P.
Immobilien Gruppe Viol.

Sie mdchten lhre jetzige Immobilie verkaufen oder vermieten und suchen einen engagierten Partner fur die erfolgreiche Vermarktung lhrer Immobilie? Gern bieten wir Thnen
unsere professionelle Dienstleistung an! Vereinbaren Sie einfach einen unverbindlichen Termin mit uns.

Wichtiger Hinweis:

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und lhre
Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Rickfragen zu vermeiden, fullen Sie das Kontaktformular bitte vollstandig aus. Nur so
koénnen wir auf Ihre Anfrage schnell reagieren.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol Seite 6/ 9



A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Fir Inhalte und Informationen Dritter ubernimmt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol sowie deren Unterfirmen und Lizenzmakler keine Haftung.
Insbesondere schlieRt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol sowie deren Unterfirmen und Lizenzmakler jegliche Haftung aus, die sich aus fehlerhaften Angaben in Folge von
automatischen Angebots-Datenimporten ergeben..
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-
’

Vogelperspektive Vogelperspektive
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Anbieter

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132

26810 Westoverledingen
Zentrale +49 4955-9269800
E-Mail dieter.viol@afp.immo
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