A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

***Familienfreundliches Wohnen mit viel Platz, Privatsphare und hervorragenden

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Kaufpreis pro Flache

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

4,17 %

Der hélftige Anteil der
Kéauferprovision betragt 4,17
% des beurkundeten
Kaufpreises und ist fallig bei
Beurkundung des
Kaufvertrags. Wir gewahren
ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der
Rechnung. Das neue Gesetz
zur Verteilung der
Maklerkosten nach § 656¢
BGB findet hier Anwendung.
Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit der Verkauferseite
abgeschlossen.

279.000 €
2.536,36 € (M?)

Energiewerten***

Neuwertige Immobilie in ruhiger Siedlungslage*

=

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses attraktive, neuwertig erhaltene Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2002 tiberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, seinen gepflegten Gesamteindruck und seine ruhige, familienfreundliche
Wohnlage in Grof3wolderfeld, einem Ortsteil der Gemeinde Westoverledingen.

Auf einer Wohnflache von ca. 110 m2 bietet die Immobilie mit insgesamt vier Zimmern ein angenehmes
Wohnambiente und ausreichend Platz fur die ganze Familie. Die funktionale Raumgestaltung verbindet
gemutliches Wohnen mit den Anforderungen des modernen Familienalltags.

Neben den vier Wohn- und SchlafrAumen stehen eine separate Kiiche, ein praktischer
Hauswirtschaftsraum sowie zwei Badezimmer zur Verfigung. Ein zuséatzlicher Dachboden bietet
wertvolle Abstellméglichkeiten und ergénzt das grof3ziigige Platzangebot.

Ein besonderes Highlight ist das 842 m2 gro3e Eckgrundstiick, das mit seinem geschitzten
Gartenbereich ein hohes MalR3 an Privatsphére bietet.

Seite 1/ 12




A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 110 m?
Grundstucksflache 842 m?
Zimmer 4

Baujahr 2002
Verfugbar ab 01.01.2027
Verflugbar ab (Datum) 01.01.2027

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Ob gemitliche Grillabende, gesellige Familienfeiern oder erholsame Momente im Griinen — dieses
Grundstiick bietet vielfaltige Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung.

Eine Garage rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

Auch in energetischer Hinsicht weil3 diese Immobilie zu tGiberzeugen: Mit einem angegebenen
Energieverbrauch von lediglich 41,1 kwh/(m2-a) prasentiert sich das Haus als besonders energieeffizient
und bietet damit eine hervorragende Grundlage fiir wirtschaftliches Wohnen.

Ein Zuhause, das Wohnkomfort, Energieeffizienz und Lebensqualitat auf harmonische Weise vereint.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gartennutzung Ja

Unterkellert Nein

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnsiedlung in 26810 GroRRwolderfeld,
einem Ortsteil der Gemeinde Westoverledingen im Landkreis Leer.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihren landlichen Charme, eine angenehme Nachbarschaft und ein
familienfreundliches Wohnumfeld aus. Abseits der Hektik gréRerer Stadte geniel3en Sie hier ein
entspanntes Wohnen in naturnaher Umgebung.

Die Gemeinde Westoverledingen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, &rztlicher Versorgung und verschiedenen Freizeitangeboten. Auch die umliegenden Orte sowie
die Stadte Leer und Papenburg sind tber das regionale Stralennetz erreichbar.

Die ruhige Siedlungslage macht diese Immobilie besonders fur Familien mit Kindern interessant, die sich
ein sicheres, harmonisches Wohnumfeld mit ausreichend Platz zum Spielen und Entspannen wiinschen..
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 2036-11-13
Energieverbrauchskennwert 41.1kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 2002
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 14.11.2026
Energieeffizenzklasse A
Primarenergietrager Gas

Ausstattung

Ausstattung und Highlights

- Baujahr Dezember 2002

- Neuwertig erhaltenes, gepflegtes Einfamilienhaus
- Ca. 110 m? Wohnflache

- GrolRzugiges Eckgrundstiick mit ca. 842 m2

- Vier gut geschnittene Wohn- und Schlafraume

- Separate Kiche

- Zwei Badezimmer

- Praktischer Hauswirtschaftsraum

- Dachboden mit zusatzlicher Abstellflache

- Terrasse fur entspannte Stunden im Freien

- Geschitzter Gartenbereich mit viel Privatsphéare
- Garage

- Niedriger Energieverbrauch von 41,1 kWh/(mz2-a)
- Ruhige, familienfreundliche Siedlungslage.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen
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Sonstiges

Der hélftige Anteil der Kauferprovision betragt 4,17 % des beurkundeten Kaufpreises und ist féllig bei Beurkundung des Kaufvertrags. Wir gewéhren ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der Rechnung. Das neue Gesetz zur Verteilung der Maklerkosten nach § 656¢ BGB findet hier Anwendung. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit der Verkauferseite abgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner bei A.F.P. Immobilien Gruppe Viol:

Dieter Viol

Tel: 04955 - 92 69 800

Mobil: 0176 — 390 308 39

Mail: Dieter.Viol@afp.immo

Impressum:

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Grof3wolder Str. 132 - 26810 Westoverledingen

Inhaber: Dieter Viol

Berufsaufsichtsbehdrde: Erlaubnis zur Durchfiihrung des Maklergewerbes nach § 34c GewO erteilt durch die Industrie-u. Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg in
Ringstr. 4 - 26721 Emden

Steuernummer: 60/145/00468

USt-ID: DE325427047

Mail: buero@afp.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

afpimmobilien.de

Jede/r Lizenzmakler/In arbeitet rechtlich eigenstandig. Jede/r Maklerassistent/In und jede/r Immobilienberater/In arbeiten im Auftrag von A.F.P. Immobilien Gruppe Viol.
Innerhalb der A.F.P. Immobilien Gruppe Viol firmieren die A.F.P. Immobilien Viol, A.F.P. Immobilienservice Viol, A.F.P. - Hausverwaltung, A.F.P. - Hauswartservice.
Rechtlich eigenstandige Lizenzmakler innerhalb der Gruppe sind: Rindsland Immobilien, Lengert Immobilien , sowie die ELOZ Immobilien-Verwaltungs eGbR und
wikopendienhuus.de als Marke der A.F.P. Immobilien Gruppe

Sie moéchten Ihre jetzige Immobilie verkaufen oder vermieten und suchen einen engagierten Partner flr die erfolgreiche Vermarktung Ihrer Immobilie? Gern bieten wir Ihnen
unsere professionelle Dienstleistung an! Vereinbaren Sie einfach einen unverbindlichen Termin mit uns.

Sonstiges: Wichtiger Hinweis:

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und lhre
Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben.
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Nur so kénnen wir auf lhre Anfrage schnell reagieren.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Fir Inhalte und Informationen Dritter Ubernimmt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol keine Haftung.

Insbesondere schlieRt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol jegliche Haftung aus, die sich aus fehlerhaften Angaben in Folge von automatischen Angebots-Datenimporten ergeben..
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Seite 8



A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Duschbad EG Dusche EG
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GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Wohnen EG Wannenbad OG

Zimmer 1 OG
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Zimmer 2 OG Zimmer 3 OG
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A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Anbieter

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132

26810 Westoverledingen
Zentrale +49 4955-9269800
E-Mail dieter.viol@afp.immo
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